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Mehrzweckkataster Meilen
P. Mirki

Résumé

Durant plusieurs années, la commune de Meilen a élargi son
cadastre existant en un cadastre polyvalent. Ci-aprés, une de-
scription des expériences faites avec deux parties de ce cadastre
polyvalent: Les lignes de construction, le cadastre des conduites.
Sur les plans cadastraux originaux et les calques de plans, les
lignes de construction sont dessinées & I’encre de chine. Elles ont
été établies sur la base d’une mensuration telle que pour les
frontigres fonciéres.

Le cadastre des conduites est représenté sur un agrandissement
1:250 des plans fonciers. Il contient toutes les conduites ainsi que
les réservoirs souterrains et les installations de protection civile
sur terrain publique ou privé. La mise & jour est pratiquée par
un géomeétre conservateur, en coordination avec la mise a jour
de la mensuration fonciére. Les frais d’un cadastre des conduites
se montent & quelques pour mille de la valeur de construction
des installations représentées.

1. Allgemeines

Die Grundbuchvermessung dient in erster Linie zur
Feststellung der Grundeigentumsverhiltnisse. Die Be-
deutung dieses Vermessungswerkes fiir andere Bediirf-
nisse nimmt jedoch laufend zu, und eine sinnvolle Ko-
ordination ist von grisster Bedeutung (1).

Die vorliegende Arbeit orientiert iiber die entsprechen-
den Erfahrungen, welche in Meilen gemacht wurden.
Die Gemeinde Meilen, am rechten Uler des Zirichsees
gelegen, machte von 1950 bis 1970 eine rasche bauliche
Entwicklung durch. Aus dem ehemaligen Rebbauern-
und Fischerdorf wurde eine stidtische Vorortsgemeinde
mit 10 000 Einwohnern. Die Grundbuchvermessung
wurde um 1920 erstellt. Seither wurde sie wie folgt er-
génzt und erweitert:

— Grenzpunktkoordinaten,

— Gemeindenivellementsfixpunkte,

— Hohenkurvendeckpausen zu den Grundbuchplinen,
— Eintrag von Baulinien in den Grundbuchplinen,
Leitungskataster.

Dieser Bericht beschrinkt sich auf die Baulinien und auf
den Leitungskataster.

Der Unterzeichnete war von 1960 bis 1972 Gemeinde-
ingenieur und Nachfiihrungsgeometer von Meilen. Er
verdankt die nachfolgend dargelegten Ergebnisse der
Zusammenarbeit mit seinen damaligen Mitarbeitern, ins-
besondere den Herren M. Bretscher, G. Czech, J. Freidl,
R. Gotschi, H. Lattmann und W. Mdose. Ebenfalls dan-
ken mochte er seinem Nachfolger, Herrn M. Gatti, fir
die Durchsicht und Erginzung dieser Arbeit.

2. Baulinien

2.1 Gehéren Baulinien in den Grundbuchplan?
Durch die Baulinie wird ein Bereich abgegrenzt, der fiir
die Erstellung und fiir den Ausbau von Strassen und
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Fusswegen bestimmt ist und nicht mit privaten Bauten
iiberbaut werden darf. Je nach kantonalem Recht kon-
nen die Baulinien auch als Baubegrenzungslinien gegen-
iiber Wildern, Gewissern, Freihaltegebieten, Versor-
gungsleitungen, Betriebsanlagen zu Verkehrsbauten und
anderem mehr verwendet werden. Die Baulinie ist nicht
zu verwechseln mit einem bestimmten Strassenabstand,
und sie darf im allgemeinen nicht als parallele Linie zu
einer Strassengrenze abgesteckt werden. Die Baulinie
ist vielmehr eine selbstdndig definierte Linie, die unab-
héngig vom Verlaufe der Strassenridnder bleibt. Die Bau-
linie wird meistens in einem recht frithen Zeitpunkt fest-
gesetzt, lange bevor die ersten Hiuser gebaut werden.
Lage und Abstand der Baulinien werden durch ein
Strassenprojekt gerechtfertigt, das im Zeitpunkt des
spateren Strassenbaues aber nur noch als unverbindliche
Richtlinie gilt. So ist es zu erkliiren, dass die meisten
Baulinien den Strassenrdndern nicht parallel folgen. Die
Einzeichnung in den Pldnen und die Absteckung kann
aus den dargelegten Griinden nicht von der Strassen-
grenze aus erfolgen.

Die Baulinien werden meistens auf Zusammensetzungen
von Grundbuchplinen dargestellt und genehmigt. Die
Absteckung im Gelidnde hat stets auf Grund dieser Ori-
ginalpldne zu erfolgen, und sie muss so ausfallen, dass
die Lage der Baulinie im Gelénde identisch ist mit der
Lage im frither genchmigten Plan. Ist die Baulinie nur
graphisch im Plan definiert, bietet die Absteckung im
Geldande oder die Ubertragung auf neue, nachgefiihrte
Plane meistens grosse Schwierigkeiten. Dieses Problem
tritt beispielsweise bereits dann auf, wenn auf einer Ka-
tasterkopie die Baulinien eingezeichnet werden sollten.
In Meilen werden seit etwa 1960 die rechtskriftigen
Baulinien in den Grundbuchpldnen eingezeichnet. Die
kantonale Vermessungsaufsichtsbehdrde stimmte unter
folgenden Bedingungen zu:

— Definition und Kartierung der Baulinien miissen den
Genavuigkeitsanforderungen entsprechen, die an
Grundstiickgrenzen gestellt werden.

— Es diirfen nur rechtskriftige Baulinien eingetragen
werden. Anderseits miissen aber alle rechtskriiftigen
Baulinien eingetragen und auch nachgefiihrt werden.

Mit dieser Regelung wurden seither die besten Erfah-
rungen gemacht. Auf allen Katasterkopien und auf allen
Zusammensetzungen fiir Projektpléne aller Art sind seit-
her die Baulinien enthalten, und man hat nun die Ge-
wihr, dass keine Ubertragungsfehler vorkommen, wie
dies bei der friiher notwendigen nachtréglichen Einzeich-
nung auf allen moglichen Plidnen stets zu befiirchten
war.

Es ist zu hoffen, dass auch andere Gemeinden die Bau-
linien unter denselben Voraussetzungen in den Grund-
buchplinen einzeichnen. Der Zustimmung durch die je-
weils zustdndigen Kantonsgeometer diirfte wohl nichts
im Wege stehen, erlaubt doch Artikel 28, lit. b, der mass-
gebenden Instruktion (2) die Aufnahme von Dienstbar-
keitsgrenzen, und eine Baulinie kann in ihrer Bedeutung
sicher mit einer solchen Dienstbarkeitsgrenze verglichen
werden, obwohl sie kein Institut des privaten, sondern
des offentlichen Rechtes ist. Auf jeden Fall liegt es im
offentlichen Interesse, dass Baulinicn, genau wie die
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Grundstiickgrenzen, auf allen Grundbuchplénen darge-
stellt sind und im Geldnde abgesteckt werden konnen.
Aber auch fiir den Grundeigentiimer ist die Baulinie im
Bauland genau so wichtig wie die Grundstiickgrenze.

2.2 Vermassung von Baulinien

Baulinien miissen so vermasst werden, dass sie jederzeit
widerspruchslos abgesteckt werden kénnen. Die Ge-
nauigkeitsanforderungen haben denjenigen der Grund-
buchvermessung fiir Grenzpunkte zu entsprechen. Die
Baulinien sind durch Geraden und Kreisbogen darzu-
stellen. Die Kartierungsabstinde der Baulinienpunkte
diirfen hochstens 10 cm betragen (3). Bei Kreisbogen
sollten nicht nur die beiden Bogenenden, sondern min-
destens auch noch die Bogenmitte vermasst werden.

Baulinien konnen entweder auf Polygonziige eingemes-
sen oder durch Koordinaten definiert werden. In Meilen
ist es iiblich, die Koordinaten festzulegen und mit diesen
Koordinaten den Baulinienplan, der zu genehmigen ist,
zu kartieren (Abb. 1). Miissen Baulinien abgesteckt wer-
den, berechnet man erst in diesem Zeitpunkt die Ab-
steckungselemente auf den dannzumal vorhandenen
Polygonzug.

Soll die Baulinie vor oder nach der offentlichen Auf-
lage des Baulinienplanes vermasst werden? Es ist zweck-
miissiger, vorerst zu vermassen und mit diesen Elemen-
ten die Baulinie im Baulinienplan zu kartieren, So hat
man die Gewihr, dass im genehmigten Baulinienplan
keine Widerspriiche bestehen zwischen dem graphischen
Bild und den Massen. Der Nachteil muss in Kauf ge-
nommen werden, dass bei einer allfalligen Gutheissung
von Einsprachen gegen die Baulinie nicht nur der Plan,
sondern auch die Vermassung abgedndert werden miis-
sen.

Seit einigen Jahren werden als Ubergangsbogen bei
Strassenachsen Klothoiden gewihlt. Die Datenverarbei-

tungsinstitute haben Programme, welche Punkte zur
Achse in gleichbleibenden Abstinden rechnen kdnnen
(«Riickversicherungen»). Solche Punkte konnen ohne
weiteres als Baulinjenpunkte verwendet werden, nur soll-
ten sie nicht durch eine Parallelkurve zur Achsklothoide
verbunden werden, weil das Abstecken und Zeichnen
einer solchen Kurve mit Schwierigkeiten verbunden ist.
Vielmehr sind diese Punkte durch einen Korbbogen zu
verbinden, der sich optimal der Parallelen zur Klothoide
annidhern ldsst. Dies ist mit einigen wenigen verschiede-
nen Kreisradien mit gleichen Bogenldngen moglich, so
dass der neu definierte Korbbogen durch die als Klo-
thoidenparallele berechneten Punkte fiihrt (4).

Auch frither genehmigte, noch nicht vermasste Bau-
linien sollten nachtréglich vermasst und in die Grund-
buchpline eingezeichnet werden. Gerade bei diesen Bau-
linien, die oft auf schlechte Plangrundlagen gezeichnet
worden sind, ist die einwandfreie Absteckung recht
schwierig. Beim nachtréglichen Vermassen solcher Bau-
linien muss nun eine geometrische Definition gesucht
werden, welche identisch ist mit dem graphischen Bild
des rechtskraftigen Baulinienplanes. Das heisst, dass die,
auf einem neuen Plan mit den nachtriglich definierten
Massen kartierte Baulinie zur Deckung mit der Baulinie
auf dem rechtskriftigen Baulinienplan gebracht werden
kann. Diese Arbeit ist aufwendig und gelingt dann am
besten, wenn sie flir den gesamten alten Baulinienplan
in einem Zuge durchgefiihrt wird. Nur so hat man dann
die Gewissheit, dass alle spiter vorgenommenen Ab-
steckungen identisch sind und dem graphischen Bild des
rechtskriftigen Baulinienplanes entsprechen.

Es wire erwiinscht, wenn fiir diese Arbeit EDV-Pro-
gramme greifbar wiren. Dann kénnte man beim nach-
triglichen Vermassen rechtskriftiger Baulinienpline
ctwa so vorgehen: In kleinen Abstinden, zum Beispiel
alle 5 cm, werden im genehmigten Baulinienplan Koor-
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